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Von Daniela Stattenberger

Die Preise filr Energie und Le-
bensmittel steigen. Wie viel Geld
bleibt da noch fir ein eigenes
Haus oder eine grofie Wohnung?
Die PNP hatsich auf dem Passau-
erImmobilienmarkt nach den ak-
wellen Herausforderungen und
Entwicklungen erkundigt

Was die Studenten betrifft, so
ist die Nachfrage nach den ver-
gleichsweise glinstigen Wohnun-
gen des Studentenwerks Nieder-
bayern/Oberpfalz nach wie vor
sehr hoeh. Das bestitigt Studen-
tenwerkssprecher Nicolas Milller.
Wir stecken mitten im Vermie-
tungsprozess fiir das Winterse-
mester 2022/2025", erklirt er

Ende September/Anfang Okto-
ber finden die Aus- und Nevein-
zlige in der Regel statt. Milller ist
zuversichtlich: ,Wir gehen davon
aus, dass wir zum Wintersemester
2022/2023 wieder alle zur Verfil-
gung stehenden Wohneinheiten
vermieten werden.”

Aktuell stehen wegen Bauarbei-
ten allerdings nichtalle Wohnein-
heiten des Studentenwerks zur
Verfiigung. In der Leonhard-Pa-
minger-StraRe sind keine Mieter
in den Hiusern 23, 25 und 27
untergebracht. Statt 254 stehen
dort zum Wintersemester mit den
Hiiusern 29 und 31 nur 100 Wohn-
plitze zur Verfiigung. Der Hinter-
grund: Das Studentenwerk envei-
tert und modernisiert die Wohn-
anlage . Insgesam sollen zusiitzli-
«che 98 Wohneinheiten entstehen,
um kilnftig 352 Passauer Studie-
renden einen tffentlich gefbrder-
ten Wohnplatz in der Leonhard-
Paminger-Stralie  anbieten zu
konnen.

,Das Studentenwerk reagierte
bei dieser BaumaB&nahme schnell
auf die Verinderungen der Kfw-
Fsrderungund damit auch auf die
sich abzeichnende Energiekrise”,
erklint Nicolas Miiller zum akiuel-
len Projektfortschritt. Die Bau-
maknahme sei kurziristig auf
einen héheren KW-40-Standard
umgeplant worden.
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Immer mehr Studentenwohnungen Nebenkosten verunsu:hem Mieter wie Vermieter — Grofle Familienwohnungen fehlen
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Wohnanlage soll auBerdem der
Parkplatz Gberbaut werden. So

Milller der Planungsstart erfolgen
- danach wird der Rahmenter-
minplan festgelegt.
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reich Studentischem Wohnen in
Passau sieht Klaus Fiedler, Chef
von Haus und Grund, grondsiitz-
lich als positiv an. ,Da tut sich ja
einiges, nicht nur in der Leon-
hard-Paminger-, sondern auch in
der Bahnhof- und Spitalhofstra-
Re." Eventuell wiirden mit diesem
Zusatzangebot einige groRere, fa-
milientaugliche Wohnungen frei,
die bisher als WG genutzt wurden,
hofft er. .Auch wenn WG-Woh-
nungen filr die Vermieter natiir-
lich sehr lukrativ sind. Was drei
Mieter zahlen, das muss sich eine
F;umhe erst einmal leisten kin-
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denWohnungsmarktin Passau als
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Gebiudes erforderlichen Energie-
bedarfs durch emeuerbare Ener-
gien”, sagt der Studentenwerks-
sprecher.

ge werde auf ge-
achtet. Realisiert werden soll der
Entwurfdes Arc]lnek(urbl.lrm hda
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Familien, wie sie am Gtlbauer-
weg zum Einsatz kamen, milssen
weiter verfolgt werden.” Der

Eigenheimbau ist laut Fiedler

Das Studenternwerk Mmdarbayemfo erpfalz enweitert das Wohnheim an der Leonhard-Paminger-Strafe.

die ein Eigenheim wollten, nun?
Das sind meistens Familien. Blei-
ben siein derzu klein gewordenen
Wohnung? * Eine neue, groRere
zu finden, kbnnte in Passau
befiirchtet

mi
gen seien selten und auch die uk-
rainischen Neubirger mit ihren
Kindern wiirden dafiir Bedarf an-
melden. ,Wir haben bei den Ge-
burtenzahlen positive Entwick-
lungen. Das wird sich zuspitzen.”

Eine grofie Herausforderung in
der Beziehung zwischen Vermie-
terund Mieter werde im kommen.-
den Jahr auch der Umgang mit
den gestiegenen Energiekosten
werden, glaubt Fiedler. ,Da wer-
den beide Seiten verantwortlich
damit umgehen milssen.”

.Die Leute lassen sich mit der
Kaltmiete nicht mehr abspeisen”,
berichtet dazu Ulrich Popp van
Popp Immabilien. ,Was dagegen
gut geht, sind Pauschalangebote.”
Neue Mietvertrige seien in der Re-
gel angepasst worden - um einen
Automatismus, der Preiserhi-
hungen an den Verbraucherpreis-
dex koppelt. Zwar lassen sich
die Mieter darauf ein, Unsicher-
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Drei Prozent Plus

m drei Prozent gestiegen

sind die Mieten in der
Stadt Passau in einem Jahr. , Im-
mowelt" hat Daten aus dem ers-
ten Halbjahr diesen Jahres ver-
glichen mit den ersten sechs
Monaten 2021.

In absoluten Zahlen steht
eine Nettokaltmiete von 8,60
Euro in den ersten sechs Mona-
ten des vorigen Jahres einem
Quadratmeter-Wert von 8,90
Euro im gleichen Zeitraum 2022
gegenilber.

Damit verzeichnet die Pas-
sau-Statistik einen relativ mo-
deraten Anstieg. Heftiger geht es
aufdem Land nach oben: In den.

he Re-

heitistden
laut Popp dennoch anzumer-
ken.,Manche bleiben nun wo sie
sind und ziehen niclt um.*

Die Unsicherheit kinne man
den Mietern derzeit leider nicht
nehmen. Auch Vermieter seienoft

&
gionen mit  vergleichsweise
niedrigem Preisniveau. In den
meisten Grofistidten fallen die

weilt Popp. Ich
kenne jemanden, der nach 40 Jah-
ren vorerst nicht mehr vermieten
will, aus Angst vor der Nebenkos-
und dass er da-

die Mieten im Landkreis Passau
wird ein Anstieg um zehn Pro-
zent ausgewiesen von 7,10
Eura/qm auf 7,80 Eura/qm.

In 115 von 126 untersuchten
Stidten und Landkreisen haben
sichdie Kaltmieten im Vergleich
zum Vorjahr erhiht. Die Statis-
tik erfasst Mietwohnungen in
Bayern und Baden-Wirttem-
berg von 40 bis 120 qm Fliche
(Bestand ohne Neubau).

Absolut gesehen gehiirt Pas-
sau nncll immer zu den ver-

Landkreisen Altdtting (+ 11 Pro-
zent), Hof (+ 13), Kulmbach und
Landsberg (+ 14] und Giinzburg
(+18) fielen die

giinstigen Stidten

mit 7,80 Eurofqm im Durch-

schnit. Das gleich groRe Biib-

lingen (knapp 50000 Einwoh-
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Als Gewinner auf dem Woh-
nungsmarkt sieht Popp Neubau-
ten mit modernen Heizungssyste-
men, auch wenn sie teurer wer-
den. Leerstinde prognostiziert er
auch: Insbesondere in den Immo-
bilien der 50er bis 80er Jahre. ,We-
gen den Nebenkosten.”

Neben den Nebenkosten gehii-
re gerade bel den Ukrainern aku-
ell die nicht einscliitzbare, vo-
raussichtliche Aufenthaltsdauer
zuden grolien Unsicherheiten bei
der Wohnungsvermietung. Popp
hat bei der Vermietung an Ukrai-
nem aber gute Effahrungen ge-
macht. Das Jobcenter sl bei den
Betriebskosten sehr kulant. .Und
dm Schdanm ist groR." Das

weit haher aus, meldet das Im-
bili al i i
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GmbH. Ende September soll laut

deutlich zur -Die
Frage ist nur, was tun die Leute,

Eure/gm. istnach
wie vor Minchen mit 18,60
Euro/gm im Schaitt. - dan

, die in_dem Betrich
arbeiten, Biirgschaften fiir ihre
Wohnungen in Passau iibemom-
men.



